UBND TINH GIA LAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 14p — Tw do — Hanh phuc

S6986SXD-QLN Gia Lai, ngayosthang 8 nam 2025

VIV Diéu kién cua nha &, cong
trinh xdy dyng hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh
doanh di v6i 143 can lién k¢, 72
can biét thy don 1dp va 156 can
biét thu song 1ap thudc dy an Khu
du lich nghi dudng, cham soc suc
khoe va dan cu khu vue subi nudc
nong Ho1 Van

Kinh gui: Cong ty TNHH Onsen Hoi Van

S¢ Xay dung tiép nhan hd so yéu cau giai quyét thu tuc thong béo cua nha 9,
cong trinh xay dyng hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh doéi voi 143
can lién k&, 72 can bi¢t thy don l1ap va 156 can biét thy song 1ap thude dy an Khu du
lich nghi dudng, cham soc strc khoe va dan cu khu vye su6i nude nong Hoi Van cua
Cong ty TNHH Onsen Hoi Van (sau day goi tat la Chu dau tu) gii qua Trung tam
phuc vu hanh chinh cong tinh tinh Gia Lai, ma h6 so: H21.18-250729-0028.

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

Can ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

Sau khi xem xét ho so, cac tai liéu c6 lién quan va phdi hop véi cac co quan lién
quan, chu dau tu du an kiém tra diéu kién cua nha &, cong trinh xay dyng hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh do6i véi 143 can lién ke, 72 can biét thy don
lap va 156 can biét thy song lap thudc du an Khu du lich nghi dudng, cham séc suc
khée va dan cu khu vuc su6i nudec ndng Hoi Van cua Cong ty TNHH Onsen HG1 Van,
S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n:

1. Tén du an: Khu du lich nghi dudng, cham séc stc khoe va dan cu khu vuc
sudi nudc nong Ho1 Van.

2. Pia chi: xa Hoa Hoi va xa Phu Cat, tinh Gia Lai.

3. Chii dau tu: Cong ty TNHH Onsen Hoi Van.

4. Quy mo6 dy an:

+ Ddu tu xdy dung Khu cham séc sic khde, phuc hoi chitc ning va khach san
nghi duong vai dién tich khodng 6,854ha, bao gom ca di¢n tich xay dung dong bg, ha
tang ky thugt, cong vién xay xanh.

’ +‘Dci‘u tw xdy duyng Khu dan cuw voi di¢n tich khoang 10,902ha, bao gom khu nha
thap tang (lién ke, biét thu) khoang 371 can; hé thong dwong giao thong noi bo, ha
tang ky thudt, cong vién cay xanh va cac cong trinh dich vu xa hoi do thi.
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5. Tong vén dau tu: 726.911.000.000 dong.

6. Tién do thyc hién du an: tir Quy 1V/2021 dén Quy 1V/2026.

(Theo Quyét dinh s6 4622/QD-UBND ngay 19/11/2021 cia UBND tinh Binh
binh).

Il. Phap ly caa Dw an:

1. Thong tin phap ly vé hé so thii tuc ddu tu:

- Quyét dinh s6 4622/QD-UBND ngay 19/11/2021 cia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc chap thuan chu truong dau tu dy an dau tw Khu du lich nghi dudng, chdm soc stre
khoée va dan cu khu vyce suoi nude nong Hoi Van.

- Quyét dinh s6 4957/QD-UBND ngay 13/12/2021 cia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc cong nhan Cong ty TNHH Onsen Hoi Van 1a Doanh nghiép thuc hién du an Khu
du lich nghi dudng, cham séc stc khoe va dan cu khu vuc sudi nudc nong Hoi Van.

- Gidy chﬁng nhan ding ky dau tu do S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Binh Dinh cép
ching nhan lan dau ngay 26/5/2022; ma s6 du an 5881828208.

- Quyét dinh s6 4031/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua UBND tinh Binh Dinh vé
viéc hi€u chinh thong tin dia di,ém thuc hién dy 4n Khu du lich nghi dudng, cham soc
strc khée va dan cu khu vuce sudi nude nong Hoi Van.

2. Thong tin vé dit dai:

- Quyét dinh s0 1753/QD-UBND ngay 19/5/2023 vé viéc giao dat, cho thué dat
(dot 01) va Quyét dinh s6 4089/QD-UBND ngay 06/11/2023 vé viéc giao dat, cho
thué dat (dot 02) cia UBND tinh Binh Pinh cho Cong ty TNHH Onsen Hoi Van dé
thyc hién du 4n Khu du lich nghi dudng, cham séc strc khoé va dan cu khu vuc suodi
nudc nong Hoi Van tai xa Cat Hiép va xa Cat Trinh, huyén Phu Cat.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san g.’fm lién véi dat s6
AA00560315, AA00560316 do S¢ Nong nghiép va Moéi truong cap ngay 06/8/2025,
S0 vao so cap GCN: CT05; CTO06.

3. Théng tin phéap Iy vé hé so quy hoach, thiét ké, xay dung:

- Quyét dinh s6 3199/QD-UBND ngay 03/10/2022 ciia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi dudng, cham
soc suc khoe va dan cu khu vyc su6i nudc nong Hoi Van, xa Cat Hi¢p, huyén Phu Cat.

- Thong béo két qua tham dinh s6 145/SXD-QLXDTD ngay 13/4/2023 cua S¢
Xay dung Binh Dinh vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi
du an Khu du lich nghi dudng, chém soc suc khoe va dan Cu”khl‘l vuc sudi nudc nong
Hoi Van, hang myc: Cong trinh Ha tang ky thuat va Nha & thap tang.

- Quyét dinh s6 12/2023/QD ngay 25/04/2023 cia Cong ty TNHH Onsen Hoi
Véan ve€ phé duyét du an Khu du lich nghi dudng, cham soc strc khoe va dan cu khu

vue sudi nudc nong Hoi Van, hang muc Cong trinh Ha tang k¥ thuat va nha ¢ thap
tang
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- Quyét dinh sb 17/2023/Qb-OSHV ngay 24/7/2023 cua Cong ty TNHH Onsen
Hoi Van phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s¢ hang muc: cong
trinh Ha tang k¥ thuat.

- Quyét dinh sb 01/2025/Qb-OSHV ngay 28/07/2025 cua Cong ty TNHH Onsen
Ho1 Van phé duyet thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& hang muc: cong
trinh nha & thip tang.

Gidy phép xdy dung s6 121/GPXD ngay 25/8/2023 va s 144/GPXD ngay
13/11/2023 ctia UBND huyén Phu Cat cap cho Cong ty TNHH Onsen Hoi Van.

4. Théng béo kheai cong:
- Thong bao khoi cong xdy dung hang muc: cong trinh nha & thip ting sb
47/2025/TB-OSHYV ngay 26/07/2025 cua Cong ty TNHH Onsen Hoi Van.

5. Cong khai thdng tin vé bdt dgng san, dur &n bdr dgng sdn: Da ding tai thong
tin trén website ctia S6 Xay dung tinh Gia Lai.

I11. Théng tin vé& nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai
dwgc dua vao kinh doanh:

Theo Vin ban thAm dinh sé 145/SXD-QLXDTD ngay 13/4/2023 ciia S& Xay
dung vé viéc thdng bao két qua tham dinh Bao c&o nghién ctu kha thi du &n Khu du
lich nghi dudng, cham soc sttc khoe va dan cu khu vuc subi nude néng Hoi Van, hang
muc: Cong trinh Ha tang k¥ thuat va Nha ¢ thap tang, thong tin vé nha &, cong trinh
xay dyung hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh d6i véi 143 can lién ke,
72 can biét thy don 1ap va 156 can biét thu song lap thuoc du an Khu du lich nghi
dudng, cham séc sic khoe va dan cu khu vuc sudi nudc nong Hoi Van, cu thé nhu
Sau:

1. Khu nha ¢ lién ké:

- Tong s6: 143 16, 07 mAu thiét ké 4p dung;

- Mat d6 xay dung toi da: 75%

- Tang cao: 3 tang (chua bao gom tum k¥ thuat mai).

- Cos nén +0.15m so véi via he.

- Chiéu cao tﬁng I: 3,9m; tﬁng 2,3: 3,6m/t5ng; tum k¥ thuat: 3,3m;
- Tong chiéu cao cong trinh 1a 14,65m

Bang thong ké cdc thong sé kj thudt theo mau thiét ké

DIEN | DIEN | DIEN DIEN DIEN | TONG
- b b b TICH TICH DIEN
TEN TICH | TICH | TICH A :
STT < A A A Tum Xay TICH
MAU Tang 1 | Tang2 | Tang3 X
) | | @) | oh | s
(m°) (m°) (m°)
1 LKO1 90,0 91,8 88,7 26,9 90,0 297,4




2 LKO2 90,0 91,8 88,7 26,9 90,0 297,4
3 LK1A 90,0 89,8 88,7 26,9 90,0 295,4
4 LK2A 90,0 89,8 88,7 26,9 90,0 295,4
5 LKG1 104,5 1111 102,5 30,0 104,5 348,1
6 LKG2 95,6 101,6 93,8 27,6 95,6 318,6
7 LKG3 82,0 86,8 84,2 24,4 82,0 277,4

2. Biét thur song ldp:

Téng s: 156 16, 06 mau thiét ké ap dung;

- Mat d¢ xay dung t6i da: 70%

- Tang cao: 3 tang.

- Cos nén +0.45m so véi via he.

- Téng chiéu cao cong trinh 1a 11,35m;

Bdng thong ké cdc thong sé ky thudt theo mau thiét ké
) DIEN | DIEN | DIEN | DIEN %?ENI\?
STT TI%N TICH TICH TICH TICH TiCH
MAU Tang 1 Tang 2 | Tang3 | Xay dung San
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

1 SLO1 94,6 109,1 45,8 94,6 249,5
2 SL02 108,1 124.,6 52,3 108,1 285,0
3 SLG1 86,3 102,2 35,1 86,3 223,6
4 SLG2 98,6 116,2 40,0 98,6 254.8
5 SLG3 99,9 115,1 48,1 99,9 263,1
6 SLG4 112,2 141,7 49,6 112,2 303,5

3. Biét thu don lap:

- Tong s6: 72 16, 03 mAu thiét ké ap dung;
- Mat d6 xay dung tdi da: 60%

- Tang cao: 3 tang.

- Cos nén +0.45m so voi via he.

- Tong chiéu cao cong trinh 1 11,35m

Bang thong ké cdc thong sé kj thudt theo madu thiét ké




) DIEN | DIEN TDIIgE TDIIgE TONG

str| JTEN | TICH | TICH | .~ XA DIEN TiCH

MAU | Tang1 | Tang?2 & y San

m2) | mz) | M| e (m2)

(m2) (m2)

1 BTO1 126,1| 1371 37,7 126,1 300,9
2 BTG1 123,0 | 1411 37,6 123,0 301,7
3 BTG2 139,6 | 159,1 41,9 139,6 340,6

IV. Piéu kién ciia cia nha 6, cong trinh xiy dwng hinh thanh trong twong
lai dwgc dwa vao kinh doanh

143 can lién k&, 72 can biét thy don lap va 156 can biét thu song 1ap thudc du an
Khu du lich nghi dudng, chim séc stc khoe va dan cu khu vue subi nudc nong Hoi
Van du diéu kién cta nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai duoc dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luat kinh doanh bat dong san 2023, cu thé:

1. Khéi cong xay duwng theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dung:

Thong bao khai cong xay dung hang muc: cong trinh nha & thap ting sb
47/2025/TB-OSHV ngay 28/07/2025 cua Cong ty TNHH Onsen Hoi Van.

2. Gidy tové quyén sir dung dat:

- Quyét dinh s6 1753/QD-UBND ngay 19/5/2023 vé viéc giao dat, cho thué dat
(dot 01) va Quyét dinh s6 4089/QD-UBND ngay 06/11/2023 vé viéc giao dat, cho
thué dat (dot 02) cua UBND tinh Binh Pinh cho Cong ty TNHH Onsen Hoi Van dé
thyc hién du &n Khu du lich nghi dudng, cham séc stc khoé va dan cu khu vuc subi
nudc nong Hoi Van tai xa Cat Hiép va xa Cat Trinh, huyén Phu Cat.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san g.’fm lién véi dat s6
AA00560315, AA00560316 do S¢ Nong nghiép va Moi truong cap ngay 06/8/2025,
S0 vao so cap GCN: CTO05; CTO6.

3. Gidy torvé xay dung:

Theo quy dinh tai diém h Khoan 2 Biéu 89 Luat Xay dung 2014 duoc sira doi,
b6 sung tai khoan 30 Diéu 1 cua Luat sé 62/2020/QH14: 143 can lién k&, 72 can biét
thu don 1ap va 156 can biét thu song lap thuéc du &n Khu du lich nghi dudng, cham
s6c stc khoe va dan cu khu vuc sudi nudc néng Hoi Van c¢6 quy mo dudi 07 tang va
da dugc UBND tinh Binh Pinh phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 theo Quyét dinh sé 3199/QD-UBND ngay 03/10/2022 cua UBND tinh Binh
Dinh, thudc truong hop mién phép xay dung theo quy dinh.

- Thong bao két qua thim dinh sé 145/SXD-QLXDTD ngay 13/4/2023 cia S&
Xay dyng Binh Dinh vé viéc théng bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi
du an Khu du lich nghi dudng, cham soc strc khée va dan cu khu vuc subi nude nong
Hoi Van, hang muc: Cong trinh Ha tang k¥ thuat va Nha & thap ting.
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- Quyét dinh s6 12/2023/QD ngay 25/04/2023 cia Cong ty TNHH Onsen Hoi
Véan ve€ phé duyét dy an Khu du lich nghi dudng, cham soc strc khoe va dan cu khu
vue sudi nudc nong Hoi Van, hang muc Cong trinh Ha tang k¥ thuat va nha ¢ thap
tang.

- Quyét dinh s6 17/2023/QD-OSHV ngay 24/7/2023 ciia Cong ty TNHH Onsen
Hoi Van phé duyét thiet ké xay dung trién khai sau thi€t k& co s¢ hang muc: cong
trinh Ha tang k¥ thuat.

- Quyét dinh s6 01/2025/QD-OSHV ngay 28/07/2025 cia Cong ty TNHH Onsen
Ho1 Van phé ,du}{ét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé hang muc: cong
trinh nha ¢ thap tang.

- Gidy phép xay dung cong trinh ha tang k§ thuat s6 121/GPXD ngay 25/8/2023
va s6 144/GPXD ngay 13/11/2023 do UBND huyén Phu Cat.

4. Gidy to' vé nghigm thu viée dd hoan thanh xdy dung co sé ha tang ky thugt
theo quy dinh cua phap lugdt vée xay dwng twong g theo tién dé du an:

Tién d6 thuc hién du &n: Theo Quyét dinh sé 4622/QD-UBND ngay 19/11/2021
cia UBND tinh Binh Binh vé viéc chap thuan chu truong dau tu dy an dau tu Khu du
lich nghi dudng, cham soc suc khde va dan cu khu vuc subi nudce néng Hoi Van, téng
tién do thuc hién:

- Quy 4/2021 dén Quy 1/2022: Hoan tat thu tuc trinh chap chu truong dau tu;

- Quy ’1/2022 Qén Quy 3/2022: Hoan thanh cong tac boi thuong, GPMB; thu tuc
xin thué dat, xin giay phép xay dung;

- Quy 4/2022: Khéi cong xay dung cong trinh;
- Quy 4/2026: Hoan thanh dy &n di vao hoat dong.

Theo Thong bao sd 578/SXD- -QLXD ngay 26/7/2025 cua So Xay dung vé viéc
nghiém thu hoan thanh cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc dy an Khu du lich nghl
dudng, cham soéc stre khoe va dan cu khu vuc su01 nudc nong Hoi Van, trong do cO 'y
kién: “Can ctr Phu luc III kém theo Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctia Chinh phil quy dinh vé phan quyén, phan cip trong linh vuc quan 1y nha nudc cua
Bo Xay dung va quy dinh tai diém c khoan 1, diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s0
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung veé
quan 1y chat lugng, thi cong xay dyng va bao tri cong trinh xay dung thi cac hang myc
cong trinh Ha tang ky thuét thudc dy an Khu du lich nghi dudng, cham soc suc khoe
va dan cu khu vuc sudi nudc nong Hoi Van (bao gom: San nén, tuong chin dat; Giao
thong; Thoat nudc mua; Cap nudc sinh hoat va PCCC; Thoat nudc thai va tram xir 1y
nude thai; Cap dién; Thong tin lién lac) khong thudc ddi twong phai duoc So Xay
dung ra van ban chip thuan két qua nghiém thu ctia chii dau tu. Vi vay, chu dau tu c6
trach nhiém t6 chirc nghi¢m thu hoan thanh cac hang muc cong trinh néu trén theo
ding quy dinh ctua phap luat”.

- P thi cong hoan thanh céc 16 san nén, tudng chin dat theo gidy phép xay dung
sO 121/GPXD ngay 25/8/2023 va s6 144/GPXD ngay 13/11/2023 cia UBND huyén
Phi Cat. (Theo Bién ban nghiém thu hodn thanh giai doan thi céng khoi xdy da héc ké
1 s6: 1/HTGD-XDIKC-1 ngay 09/6/2024, Bién bdn nghiém thu hodn thanh todan bo
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cong tdc thi cong ké 1 sé: 2/HTGP/KC-1 ngay 28/7/2024; Bién ban nghiém thu hodn
thanh giai doan thi cong khéi xdy dd héc ké 2 so: 1/HTGD-XDIKC-2 ngay 08/7/2024;
Bién ban nghiém thu hodan thanh todn b cong tdac thi cong ké 2 so: 2/HTGP/KC-2
ngdy 31/7/2024; Bién ban nghiém thu giai dogn thi cong xdy dung hoan thanh thi
cong san nén, ké chan sé: 3/HTGP-XDISN-KC ngay 02/10/2024).

- D3 thi céng hoan thanh 13 tuyén duong voi tong chiu dai 2,6 Km. Gém cac
tuyén: 02, 03, 04, 05, 06, 07, 09, 10, 11, 12, 13, 14 va 15 theo gidy phép xdy dung sb
121/GPXD ngay 25/8/2023 va sé 144/GPXD ngay 13/11/2023 ciia UBND huyén Phu
Cét (Theo Bién ban nghiém thu giai doan thi cong xdy dwng hoan thanh thi céng nén
duwong K95 sé: 4/HTGD-XD/NPK95 ngay 02/10/2024; Bién ban nghiém thu giai
doan thi céng xdy dung hoan thanh thi céng nén dwong K98 sé: 5/HTGP-XD/NDK98
ngay 20/6/2025; Bién ban nghiém thu giai doan thi cong xdy dung hoan thanh thi
cong méng CPPD s6: 8/HTGD-XD/CPPD ngdy 25/7/2025; Bién ban nghiém thu giai
doan thi céng xdy dung hoan thanh thi céng bé via, via hé, b6 gay sé: 12/HTGP-
XD/BV-VH-BG ngay 28/7/2025).

- Pi thi cong hoan thanh hé thong cdng thoat nuwéc mua theo gidy phép xdy dung
s6 121/GPXD ngay 25/8/2023 va s6 144/GPXD ngay 13/11/2023 ctia UBND huyén
Phu Cat (Theo Bién bdan nghiém thu giai doan thi cong xdy dung hoan thanh thi cong
thodt nuée mua sé: 6/HTGD-XDITNM ngay 30/6/2025).

- ba thi cong hoan thanh duong 6ng cép nude sinh hoat, bé va tru nuée PCCC
theo gidy phép xay dung s6 121/GPXD ngiy 25/8/2023 va sd 144/GPXD ngay
13/11/2023 cua UBND huyén Phu Cat (Theo Bién ban nghiém thu giai doan thi cong
xdy dwng hodan thanh thi céng cdp mede, hé thong PCCC s6: 13/HTGP-XDICN-
PCCC ngay 28/7/2025).

- Pi thuc hién thoéa thuin dau nbi ngué)n céip nude cho Dy an tai Van ban sd
167/CTN-KT ngay 02/4/2025 cua Cong ty Co6 phan Cap thoat nudc Binh DPinh.

- P thi cong hé thong cdng thoat nudc thai hoan thanh theo gidy phép xay dung
sO 121/GPXD ngay 25/8/2023 va s6 144/GPXD ngay 13/11/2023 ctia UBND huyén
Phu Cat (Theo Bién ban nghiém thu giai doan thi cong xdy dung hoan thanh thi cong
thodt nude thai sé: 7/HTGD-XDITNT ngay 30/6/2025).

- P4 thi cong hoan thanh muong cap ngam, hd ga kéo cap va mong cac tram bién
ap theo gidy phép xay dung s6 121/GPXD ngay 25/8/2023 va sd 144/GPXD ngay
13/11/2023 ciia UBND huyén Phu Cat. (Theo Bién ban nghiém thu giai doan thi cong
xdy dwng hoan thanh thi cong cdp dién ha thé va chiéu sang so: 9/HTGD-XD/CPCS
ngay 25/7/2025; Bién ban nghiém thu giai dogn thi cong xdy dung hoan thanh thi
cong cap dién trung thé va tram bién dp s6: 10/HTGD-XDITT-TBA ngay 28/7/2025).

- B3 thuc hién Thoa thuan ddu ndi cép dién cho Du 4n tai Bién ban thoa thuan dau
nbi ngay 21/11/2022 giita Cong ty DPién luc Binh Pinh va Coéng ty TNHH Onsen Hoi
Van va Vin ban sé 6894/BPPC-KT ngay 23/12/2024 ciia Cong ty dién luc Binh Dinh
ddng y hiéu chinh thoa thuan du ndi.

- D3 thi cong hoan thanh muong cap ngam, hd ga va ganivo kéo cap thong tin
theo gidy phép xay dung sb 121/GPXD ngiy 25/8/2023 va sd 144/GPXD ngay
13/11/2023 cua UBND huyén Phu Cat (Theo Bién ban nghiém thu giai doan thi cong
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xdy dung hoan thanh thi céng théng tin lién lac so: 11/HTGP-XDITTLL ngay
28/7/2025).

5. Cdc diéu ki¢n quy dinh tgi cic diém b, ¢, d, d Khodn 1, diém a va diém c
khodn 2 Diéu 14 Ludt kinh doanh bdt dong san nam 2023:

- Theo Vin ban s6 358/ VPDK-DKKSTT ngay 07/8/2025 cua Vin phong Ding
ky dat dai tinh vé viéc cung cip thong tin vé ding ky bién phap bao dam tai du 4n
Khu du lich nghi dudng, chim séc stc khoe va dan cu khu vue subi nudc nong Hoi
Van. Vin phong dang ky dét dai c¢6 ¥ kién: “Qua ra sodt hé so ding ky bién phdp bdo
dam tqi Van phong Dang ky dat dai tinh Gia Lai va hé thong Ilis, Vian phong bBang ky
dat dai tinh cung cdp thong tin nhu sau: Cong ty TNHH Onsen Hoi Van - Chi dau tu
dw dn Khu du lich nghi dwdng, cham soc sirc khée va dan cu khu viee sudi nwde noéng
Hoi Van da thwe hién dang ky bién phdp bdo dam bang Dy an dau tw xdy dung nha &
tai Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Dinh (nay la tinh Gia Lai) ngay 08/08/2024.
Hi¢n tai Cong ty TNHH Onsen Hoi Van dwoc So Nong nghiép va Moi truong tinh Gia
Lai cdp 03 glay chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
s6 vdo s6 cap GCN: CT5; CT6; CT7 ngay 06/08/2025” .

- Theo Vin ban sé 37/PTHADS-KV3 ngay 05/08/2025 ctia Phong thi hanh an dan sy
khu vuc 3, tinh Gia Lai, trong d6 c6 y kién: “Hién nay Phong Thi hanh én dén sy khu
vue 3, tinh Gia Lai khong co vu viéc nao lién quan dén tai san la dw an Khu du lich nghi

»

duong, cham soc suc khoe va dan cu khu vuc suoi nuoc nong Hoi Van”.

- Theo Vin ban sé 538/GLA-CNTK ngay 05/08/2025 cta Thué tinh Gia Lai va
Vin ban s6 239/BC-TCS3 ngay 04/08/2025 cta Thué co sé 3 tinh Gia Lai, trong d6
c6 v kién:

“Can cit dit liéu theo doéi, quan 1y doi véi nguwoi nép thué tai co quan thué. Thué
co so 3 tinh Gia Lai xdc nhan: Cong ty THHH Onsen Hoi Van da hoan thanh cac
khodn nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai @i véi dw an Khu du lich nghi dwéng,
cham séc sike khée va dan cw khu viee sudi nuwde nong Hoi Van, cu thé nhwr sau:

1. Lé phi trude ba nha, ddt: 685.861.394 dong

2. Tién svr dung dat: 149.278.802.959 dong

3. Tién chdm ndp: 9.229.714.482 dong

4. Vé tién thué~ddt: Céng ty thué dat theo hinh thirc tra tién hang nam dang trong
thoi gian duoc mién.

Téng s6 tién Cong ty dd thuwc hién ngp vao NSNN la 159.194.378.835 dong”.

- Theo Vin ban s6 22/CV-TA ngay 05/08/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 —
Gia Lai, trong d6 c6 y kién: “Qua ra sodt hé so khéi kién tai Toa dn khu viec 3 — Gia
Lai thi dén thoi diém hién tai ngay 05/8/2025 chwa cé don thw khoi kién, khiéu nai nao
lién quan dén Khu du lich nghi duéng, chiam soc sire khée va dan cu khu viee suéi nude
nong Hoi Vin cua Cong ty TNHH Onsen Hoi Vin”.

6. Cdc yéu cdu quy dinh tai Diéu 11 Ludt kinh doanh bét déng sin nam 2023:

- Ph hop v6i quy hoach theo Quyét dinh s6 3199/QD-UBND ngay 03/10/2022
cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
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Khu du lich nghi dudng, cham soc strc khoe va dan cu khu vuc sudi nudec nong Hoi
Van, xa Cat Hiép, huyén Phu Cat.

- Nghia vu tai chinh vé dit dai gém tién st dung dét, tién thué dat va cac loai thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu c6) ddi voi Nha nude theo quy dinh cua phap
luat di v6i dat gin véi nha &, cong trinh xdy dung dua vao kinh doanh: Chu dau tu
dur an d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo Vin ban sé 538/GLA-CNTK ngay
05/08/2025 cua Thué tinh Gia Lai va Vin ban s6 239/BC-TCS3 ngay 04/08/2025 cua
Thué co s¢ 3 tinh Gia Lai.

7. Cong khai thong tin vé bat dong san, dw an bit dong san: Di ding tai
thong tin dy 4n trén trang thong tin dién tir cua S& Xay dung. Riéng ddi véi viéc dang
tai trén hé thong thong tin vé& nha & va thi truong bat dong san chua thuc hién dugc vi
hién nay cac mo-dun, biéu mau trén hé thong thdng tin vé nha ¢ va thi trudng bt
dong san do Bo Xay dung xidy dung hién van theo quy dinh cua Nghi dinh sb
44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cta Chinh phu (d3 hét hiéu luc), dong thoi, khong co
mo-dun dé dang tai thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Luat Kinh doanh bt
dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi chi dau tu du an:

- Chiu trach nhiém vé cac thdng tin vé du &n, chu dau tu, nha & hinh thanh trong
tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

- Chiu trach nhiém vé& diéu kién cua nha &, cdng trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 caa Luat Kinh doanh bat
dong san

- Viéc kinh doanh nha ¢, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai phai
tuan tha quy dinh va dép tung cac diéu Kién theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh
bat dong san.

- Chju trach nhiém vé tinh chuan xac va tinh hop phap cua céc théng tin, sé liéu,
tai lieu gui kém hod so di cung cap.

- Trugc khi thuc hién kinh doanh nha ¢, cong trinh hinh thanh trong tuong lai tai
du an trén, Cong ty TNHH Onsen Hoi Van phai cong khai day du, trung thuc va
chinh xéc thong tin quy dinh tai cac khoan 2, 3 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san
trén hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh va trén trang
thong tin dién tir ciia don vi; vé thoi diém, noi dung, hinh thirc cong khai duoc quy
dinh chi tiét tai Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat kinh doanh bat dong san. Hién hé théng thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san dang duoc nang cap, hoan thién, do vay dé
nghi Cong ty TNHH Onsen Hoi Van bao cdo bang vin ban gidy giri vé So Xay dung
trudce khi thuc hién kinh doanh nha &, cong trinh hinh thanh trong twong lai. Khi hé
théng thdng tin vé nha & va thi truong bat dong san dugc hoan thién, Cong ty TNHH
Onsen Hoi Van thuc hién chia s¢, cung cap thong tin theo hinh thuc truc tuyén theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua luat kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan ly hé thong
thong tin, co s& dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san.

VI. P& nghi caa Sé Xay dung:
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1. Bé nghi Cong ty TNHH Onsen Hoi Van tuan thu nguyén tic kinh doanh nha
& hinh thanh trong tuong lai quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san; thuc
hién viéc thanh toan, bao lanh, ban giao nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai dang quy
dinh tai diéu 25, 26, 27 Luat Kinh doanh bat dong san, quy dinh cua phap luat vé nha
&, xay dung va cac quy dinh cé lién quan.

2. St dung ngudn vén da huy dong vao dang muc dich xay dung nha & tai du an.
Nghiém cam viéc Chu dau tu huy dong vuot qua sé tién mua, thué mua nha ¢ duoc
Ung trudc cua khach hang theo quy dinh cua phap luat. Truong hop st dung sai muc
dich, huy dong vuot qué s tién theo quy dinh, Cha dau tu phai chiu trach nhiém
trudc phap luat.

3. Du 4n Khu du lich nghi dudng, chim soc suc khoe va dan cu khu vuc sudi
nuéc néng Hoi Van chua dugc phép ban cho td chirc, ca nhan nuéc ngoai. Do do,
truéc khi chi dau tu ban cho to chirc, ca nhan nudc ngoai thi phai c¢d y kién thdng
nhat cia UBND tinh va huéng dan cu thé cua S¢ Xay dung.

Trén ddy 1a ndi dung xac nhan vé diéu kién cua nha &, cong trinh xay dung hinh
thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh d6i v6i 143 can lién k&, 72 cin biét
thu don 1ap va 156 can biét thy song 1ap thudc du an Khu du lich nghi dudng, cham
soc stre khoe va dan cu khu vue subi nude néng Hoi Van./

Noi nhén: KT. GIAM POC

- Nhu trép; 8 A A
- Giam doc S¢ (b/céo);
- Luu: VT, P.QLN.
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